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Dagsordenen for den ordinzere generalforsamling i Foreningen Af Time Share Ejere Pa Jeckels.

Generalforsamlingen afholdes
tirsdag den 2.maj 2023 kl. 16.00
pa Restaurant Anker, Fiskerivej 12, 8000 Aarhus C.

Med fplgende dagsorden i henhold til § 8 i geeldende vedtzegter:

Udpegning af dirigent og stemmetzllere.

Bestyrelsens beretning.

Godkendelse af regnskab for 2022.

Beslutning om anvendelse af overskud eller daskning af underskud i henhold til det godkendte
regnskab.

Bestyrelsens orientering om estimat for indevaerende ar, 2023.

Godkendelse af budget for 2024,

Fastsaettelse af kontingent.

Beslutning om ekstraopkraevning til deekning af omkostninger til yderligere kgkken- og
lejlighedsrenoveringer.

Forslag fra bestyrelsen om vedtaegtsaendringer.

10. Valg af bestyrelse og suppleanter.

11. Valg af revisor.

12. Eventuelt.

Bestyrelsens beretning, revideret arsregnskab for 2022, budget estimat for 2023, budgetforslag for 2024

forslag til kontingenter for 2024 se de fglgende sider.

Pa bestyrelsens vegne

Flemming Kragh Hansen
Formand

Gl. Skagen d. 3.4.2023



Bestyrelsens skriftlige beretning til generalforsamlingen 2. maj 2023

Denne beretning vedrgrer regnskabsaret 2022, men dakker reelt, som tidligere, perioden fra seneste
generalforsamling 31. marts 2022 og til nu. Beretningen er ikke afskrift af, hvad bestyrelsesreferaterne har
indeholdt (der henvises til dem pa hjemmesiden, www.jeckels.dk), men er en mere overordnet gengivelse af,
hvordan Jeckels har udviklet sig i beretningsperioden.

Bestyrelsen havde i marts 2022 taget kontakt til et brancherekrutteringsbureau, efter at vores tidligere
direktpr netop havde opsagt sin stilling. Bestyrelsen havde aftalt med bestyrelsesmedlem Christina Westring,
at hun skulle fungere som vikar, indtil en ny hotelleder kunne tiltraede. Perioden var ikke uden udfordringer,
da Jeckels samtidig havde langtidssygemeldinger ad et par omgange. Alt faldt dog pa plads — og efter
interviews og vurderinger i bestyrelsen, valgte vi Gry Bigum Munck, der tiltrddte 1. maj 2022. Gry havde
behov for indfgring i leckels, og derfor overlappede Christina og Gry hen over sommeren.

Vi er i bestyrelsen meget glade for samarbejdet med Gry, som har givet Jeckels et frisk pust, og noget mere
til.
Af &rsregnskabet fremgar i note 8 hvilke omkostninger, der var forbundet med a&ndringen i Jeckels’ ledelse i

2022. Vi er nu ovre vikarproblematikken, og vores Ignudgifter til administrationen er i et nyt og generelt
lavere leje i 2023 og fremover.

Vi fik feerdiggjort 5 kgkkener i januar 2022, og yderligere 5 ultimo 2022. Yderligere 5 blev ordnet i januar
2023, s& vi nu har ordnet 18 lejligheder, der alle har faet nye kgkkener fra Hanstholmkgkkenet, ligesom alle
kpkkenrenoverede lejligheder har faet opdateret elinstallationer og er nymalede.

Hanstholmkgkkenet gik konkurs i januar, men er siden rekonstrueret, og konkursen vedrgrte ikke vores
forhandler. Vi forventer derfor at kunne installere Hanstholmkgkkener i de sidste 23 lejligheder.

P& mgbelsiden har vi i bestyrelsen vaeret rundt om 3-4 forskellige konsulenter i 2022/23, uden at blive
tilfredse de fgrste gange, og er endt med et samarbejde med den indretningskyndige Dorte Arhgj, som er
kommet med gode forslag. Dorte har primo 2023 justeret indretningen af lejlighed 41, og vi vil nar
ressourcerne er til det, fortseette med de 10 lejligheder der netop har faet nye kakkener i december 2022 og
januar 2023. Tilpasning af de 10 lejligheder, der har faet nye magbler, teepper, lamper etc., vil kgre
sidelpbende og med udnyttelse af gode idéer fra gstflgjen.

Hjemmesiden blev sat i drift i april 2022, og som med alle hjemmesider, skal der Igbende justeres og laves
sméaaendringer. | forhold til udlejningsdelen, skal hjemmesiden fortsat ggres mere operationel — og det
arbejdes der pa. Iseer den manuelle del af udlejningsprocessen gnskes reduceret.

Udvendigt er parkeringspladsen mod nord blev opgraderet med egeplanker, belaegning og belysning. Vi er
ganske tilfredse med resultatet, som Jeckels Fonden har stgttet med 200.000 kr. i 2022, og med yderligere
200.000 kr. i 2023.

| parkeringskaelderen er der skiftet til nye ladere fra Sperto, sa vi er pa omgangshgjde med udviklingen.

Vestflgjens gavl mod syd er pudset op pa ny, og vi har faet rustbehandlet stalprofiler i bunden af altanerne i
hovedbygningen. Altanarbejdet er vi absolut ikke tilfredse med, da rusten hurtigt er kommet igen — og en
syn- og skensforretning i forhold til arbejdet er pa vej. Hensigten er at fa afklaret, hvad der gik galt, og fa en
opfattelse af, hvad der vil kunne holde til det aggressive miljg i Skagen, med salt og sand, sa vi kan 3
stalprofiler, der ikke er smarustne.



Jeckels Fonden stgttede ogsa vores anskaffelse af nye intelligente varmeapparater med 100.000 kr,, og
anskaffelsen har givet vaeret med til at sikre, at vores elforbrug, regnet i kWh, er faldende ar for ar. Kim
Jgrgensen har ivaerksat mange tiltag, der skal spare vand og el — se resultaterne i arsregnskabet 2022 side 14.

Markedsfgring er der arbejdet med pa mange felter med Gry som primus motor. Pa de digitale medier er vi
nu ogsa pa Instagram, og aktiviteten pa Facebook er imponerende. Vi venter os meget fra samarbejdet med
ejendomsmaegler Jette Birkholms efterfglger, Lisa Carlsson, nar det kommer til gget salg af bade vores ejeres
lejligheder, og salg af de lejligheder, foreningen ligger inde med. De sidstnaevnte udggr i skrivende stund
omkring 50. Vi har netop faet bekraeftet, at 2 af foreningens egne lejligheder er solgt via ejendomsmaegler
Lisa Carlsson.

GDPR, eller reglerne om databeskyttelse, har vi ogsa arbejdet med. Fra at gemme en maengde irrelevant
historisk data, er vi nu der, hvor vi gemmer det, vi har behov for. | bestyrelsens anbefalede
vedtaegtsandringer indgar et oplaeg til registrering af ejerforhold, som bl.a. skal nedbringe maengderne af
papirdokumentation for tidligere ejeres ejerperiode. Ogsa med hensyn til medarbejderdata er vi nu i
overensstemmelse med de skaerpede krav.

| forhold til foreningens arsregnskab, som vi opfordrer ejerne til at leese, @nsker vi her i beretningen at
fremhaeve, at regnskabsprincippet for anskaffelser af kgkkener og st@rre mgbler er @ndret saledes, at disse
indkgb afskrives i stedet for at udgiftsfares.

Da budgettet for 2022 blev vedtaget i 2021, havde vi ikke set krig i Ukraine som et muligt scenarie. Da vi holdt
generalforsamling sidste ar i marts, var krigen netop blevet en realitet — men vi havde endnu ikke set de
prisstigninger som fulgte, og som i 2022 13 pa 8%.

| 2022 havde vi stigninger i udgifterne til afgifter og renggring, bl.a. Coronarelaterede, pa over 500.000 kr., jfr.
arsregnskabet

@konomien her i starten af 2023 har pa driftsposterne vist samme tendens. Priserne stiger pa det, vi skal
kebe — det vaere sig vand, vask af sengetgj/hadndklaeder, og rensning af taepper mv. Som det er fremgaet af
referaterne fra det seneste ars bestyrelsesmgder, har vi sparet lidt pa forsikringer og noget pa
vaskeriregningen, men alle omkostninger stiger for os, iseer de energirelaterede.

Hotellet er el-opvarmet, sa vi har haft meget dyre maneder i efteraret 2022, i gjeblikket er elpriserne mere
rimelige, men holder elpriserne sig i ro?

Kontingentet, som vi som ejere betaler arligt, har ikke veeret reguleret opad i 8 ar. Det har veeret en
behagelighed, sa leenge det varede, men nu er inflationsvirkeligheden en anden. Jeg har som formand
tidligere udtalt, at bestyrelsen ikke ville regulere kontingenterne, sa lenge kassebeholdningen var positiv. Det
er kassebeholdningen ikke laengere.

Vores estimat for indevaerende kalenderar, 2023, viser, at vi, ved uaendret kontingentniveau, vil fa et
driftsunderskud pa 562.000 kr.

Vi har som forening derfor behov for yderligere indbetalinger, bade til driften, og til renoveringen af kgkkener
mv.

Hovedarsagen til, at generalforsamlingen desvaerre matte udsattes, noget vi beklager, var behovet for at fa
en udvidet kassekreditaftale pa plads med vores bank. En overraskelse for bade bestyrelse og ledelse har
vaeret, at en forening som vores, med faste kontingentbetalinger ar efter ar, ikke umiddelbart er en
laekkerbisken for en bank, nar det drejer sig om udlan.



Ved bestyrelsesrokaden i oktober 2020 var kassebeholdningen med arets udgang 4.3 mio. kr., jfr.
sammenligningstal i drsregnskabet for 2021.

| hovedtraek har foreningen brugt kassebeholdningen pa renovering af kgkkener/mgbler med 616.000 kr. i
2021, kpkkener og mgbler i 2022 med henholdsvis 1.975.000 kr. og 538.000 kr. og det naevnte udvendige
arbejde med rundt 500.000 kr. Desuden ny hjemmeside med 300.000 kr. og nye ladere i parkeringskaelderen
til 130.000. Sammentaelling giver sma 5.0 mio. kr., og er blot en sammentaelling af udgiftsposter.

Vi har nu i slutningen af marts faet en kassekredit pa plads, geeldende aret ud pa 1.2 mio. kr.,, som var
ngdvendig for finansiering af de 5 kgkkener, vi renoverede i januar 2023.

Ogsa priserne pa kpkkenelementer stiger, og det samme ggr handvaerkerpriserne. Vi har med succes i seeson
22/23 taget nedrivningsopgaven og andre dele af renoveringsarbejdet hjem, sa det udfgres af Kim mfl.

Vi vil fortseette renovering af kekkener mv., og har planer om 5 kgkkener ultimo 2023 og 5 kgkkener primo
2024. Vi kan ikke forvente at lanefinansiere disse 10 kgkkener — det er forsggt.

For at holde momentum i renoveringen, til alles gleede, vil det derfor vaere ngdvendigt at bede alle ejere om
at lave en ekstraordinaer indbetaling i 2023 — foruden den sadvanlige kontingentbetaling. Denne
finansieringsform er ogsa tidligere blevet benyttet i foreningen, nar store forbedringer skulle sikres senest da
Jeckels klimaskaerm for 10-12 ar siden skulle fornys. Den ekstraordinare betaling vil svare til ca. 71% af vores
saedvanlige arskontingent pr. lejlighed — og vil i alt belgb sig til 4,2 mio. kr. Bestyrelse og ledelse foreslar, at
ekstrabelgbet opkraeves i 3 rater — 15. august, 15. september og 15. oktober 2023. Den ekstra indbetaling vil
deekke udgiften til de 15 nye kgkkener {primo 2023 (betalt via kassekredit), ultimo 2023 og primo 2024), samt
de mgbelmaessige tilpasninger Dorte Arhgj har foreslaet.

Vivil i efteraret med banken drgfte finansiering, helt eller delvist, af kpkkenrenoveringen af de til marts 2024
resterende 13 lejligheder, som vi forventer at renovere ultimo 2024 og i 2025. Til generalforsamlingen i 2024
vil vi forelaegge finansieringsforslag for disse 13 lejligheder.

Vi laegger desuden op til en kontingentforhgjelse i 2024 pa 15%, jfr. Budgetbilaget — ngdvendiggjort iszer af
2022's godt 8% inflation og forventningen til yderligere ca. 4% i ar og naesten tilsvarende i 2024. Derfor denne
stigning, som er ngdvendig for at holde Jeckels i en sadan stand, at vi er glade for at kommer der, og, ikke
uvaesentligt, at vi kan saelge vores lejligheder, nar og hvis vi ikke gnsker at fortseette som ejere.

Honorar til bestyrelsen for bestyrelsesarbejde i 2021 og 2022 er medtaget i budgettet for 2024, med 300.000
kr. Jeckels faste administrationsstab bestar af beskedne 3 personer —to pa fuldtid og én pa deltid. En absolut
betydelig del af det ngdvendige arbejde med etablering af bl.a. ny hjemmeside, nye kgkkener, nyt inventar, ny
forplads, nye ladestandere, samt utallige m@der med bl.a. leverandgrer, har veeret udfgrt af bestyrelsens
medlemmer — i lange perioder ganske mange timer hver uge. Bestyrelsen har reelt veeret, og er fortsat til en
vis grad, en arbejdende bestyrelse, som har tilsikret den ngdvendige fremdrift i de mange projekter.
Alternativet til bestyrelsens medlemmers indsats ville have veeret tilknytningen af konsulenter til en noget
anden timelgn. En honorering vil naturligt blive revurderet ar for ar.

Mange ejere har anerkendt den forbedrede kommunikation gennem f.eks. bestyrelsesreferaterne, en linje vi
vil fortsaette.

Vi medsender forslag til nye vedtaegter for foreningen, dels en generel opdatering, dels nye bestemmelser. Vi
henviser til vedtaegtseendringerne, og bestyrelsens kortfattede skriftlige begrundelser for zendringsforslagene.



Specielt reglerne om, at vi kan varsle renoveringsarbejder, og pa den made disponere over lejligheder, er
ngdvendige for den videre fremdrift i renoveringen af kgkkener mv.

De naeste 2 ars opgaver indeholder for bestyrelsen at se en faerdiggerelse af kgkkenrenoveringerne, maling,
udskiftning af nedslidte mgbler og opfriskning af lejlighedernes udsmykning, hvor dette er tiltreengt.

Men Jeckels har ogsa snart 40-ars jubileeum — mere om dette senere. Men arene slider, og det er ikke bare pa
kpkkenerne.

Pa listen over de fglgende ars opgaver, i uprioriteret raekkefglge, star:

e Nyt regnskabssystem og nyt administrationssystem, bade pa grund af lovgivningen, og for at
effektivisere administrationen. Hjemmesiden skal gerne kunne handtere online booking- og betaling.
De tre emner haenger helt eller delvist sammen.

e ABA-anlaeg (automatisk brandalarmsystem) skal anskaffes og installeres.

e Nyt ngglesystem er ngdvendiggjort af udviklingen. Vores lase udgar af produktion, og med det
aggressive (hav)miljg vi har i Gl Skagen, er laseudskiftning ikke sjeeldent forekommende.

e Udvendig maling af hele hotellet.

e Tennisbanen traenger til en renovering.

e Stakit mod naboer, herunder stakit mod nabo med faerdselsret, traenger ogsa til et eftersyn og
sandsynlig udskiftning.

e Elevator til kaelder, sa kaelderen kan blive aktiveret til bl.a. opbevaring, og elevator i hovedbygningen
til 1. sal er pa gnskesedlen

o Porcelzenet kunne traenge til en opdatering.

Jeckels er nu, som skrevet, 40 ar gammel — men heldigvis "still going strong”! Vi @nsker et endnu steerkere
Jeckels, hvor ejerne trives, og hvor lejlighederne er omsaettelige. Bestyrelsen mener, at vi i foreningen er pa
rette vej.

31.3.2023 Bestyrelsen
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Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel
Foreningsoplysninger m.v.

Foreningen

Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel
Jeckelsvej b

9390 Skagen

Hjemsted: Frederikshavn

CVR-nr.: 10 03 41 83

39. regnskabsar

Bestyrelse

Flemming Kragh Hansen, formand
Niels Reinar Andersen

Seren Houman

Christina Westring Vergo
Elisabeth Rgnn

Hotelchef

Gry Munck

Revision

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Banker

Spar Nord A/S
Sct. Laurentii Vej 36

9990 Skagen

Nordjyske Bank A/S
Sct. Laurentii Vej 39
9990 Skagen

Sparekassen Danmark
Sct. Laurentii Vej 33
9990 Skagen

BEIERHOLM 3

Vi SKABER BALANCE



Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.22 — 31.12.22 for Foreningen af
Time-Share Ejere pd Jeckels Hotel.

Arsregnskabet afleegges i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis jf. side 10-12.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.22 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabséaret 01.01.22 - 31.12.22.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skagen, den 28. marts 2023

Hotelchef

Gry Munck

Bestyrelsen

Flemming Kragh Hansen Niels Reinar Andersen Seren Houman
Formand

Christina Westring Vergo Elisabeth Renn
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Foreningen af Time-Share Efere pa Jeckels Hotel
Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Foreningen af Time-Share Ejere pé& Jeckels Hotel for regn-
skabséret 01.01.22 - 31.12.22, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabs-
praksis og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter anvendt regnskabspraksis jf. side 10-12.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.22 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabséret 01.01.22 - 31.12.22 i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis jf. side
10-12.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uaftheengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget budgettal for regn-
skabsaret 01.01.22 — 31.12.22. Budgettallene har, som det fremgar af drsregnskabet, ikke vee-
ret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis jf. side 10-12. Ledelsen har endvidere an-
svaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregn-
skab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel
Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til
at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt
at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejl-
information, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og
kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse p4 de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pa disse risici samt opnéar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordr-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsideszettelse af intern kontrol

e Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige

BEIERHOLM 6
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Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel
Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbe-
vis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe be-
tydelig tvivl om foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmeerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at foreningen ikke lzengere kan fortsaette driften

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Skagen, den 28. marts 2023

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Saren Rasmussen
Statsaut. revisor
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Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Resultatopgerelse

Budget
2022 2022 2021
t.DKK DKK t.DKK

Note Ikke revideret
1 Indtsegter 6.155 6.175.289 6.271
2 Lgnninger -2.428 -2.315.495 -2.441
3 Afgifter -1.050 -1.379.451 -1.118
4 Rengering -370 -509.947 -440
s Vedligeholdelse -1.698 -2.181.3556 -2.210
6 Administration -400 -752.540 -708
7 Tab pa debitorer -100 -25.897 -23
Omkostninger i alt -6.046 -7.164.685 -6.940
Ordinzert resultat 109 -989.396 -669
8 Seerlige omkostninger 0 -1.088.482 0
Resultat for renter og afskrivninger 109 -2.077.878 -669
Afskrivninger -44 -230.236 -44
Resultat for renter 65 -2.308.114 -713
Renter -65 -31.211 -60
Arets resultat 0 -2.339.325 -773
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Note

10
11
12

13

14
15

16

17

Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Balance
AKTIVER
31.12.22 31.12.21
DKK t.DKK
Garageanlaeg 2.660.800 2.705
Kekkener 1.843.989 0
Moebler 502.451 0
Ladestandere 163.996 0
Materielle anlaegsaktiver 5.171.236 2.705
Veerdipapirer - kursveerdi DKK 70.224 12.495 12
Finansielle anlsegsaktiver 12.495 12
Beholdning af udskiftningsinventar m.v. 204.208 153
Debitorer, kontingenter efter hensaettelser 725.534 710
Tilgodehavende moms 352.240 b27
Andre tilgodehavender 12.758 0
Likvide beholdninger 8.425 4139
Omsatningsaktiver 1.303.165 5.529
Aktiver i alt 6.486.896 8.246
PASSIVER
Henlzseggelser til vedligeholdelse 1.133.347 1.027
Overfert resultat 2.061.903 4401
Egenkapital i alt 3.195.250 5.428
Geeld til kreditinstitutter 335.861 0
Forudbetalte kontingenter 2.065.642 1.991
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 502.664 341
Fonden til bevarelse af Jeckels Hotel 226.610 0
Anden geld 160.869 286
Periodeafgraensningsposter 0 200
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.291.646 2.818
Galdsforpligtelser i alt 3.291.646 2.818
Passiveri alt 6.486.896 8.246
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Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Foreningen har aendret regnskabspraksis péa felgende omréde:

Indregning af forbedringer pa lejligheder og garageanleg

Forbedringer af lejligheder og garageanleeg er hidtil indregnet i resultatopgerelsen som vedli-
geholdelse. Fremover indregnes sterre forbedringer af lejligheder og garageanleeg i balancen
som materielle anleegsaktiver, hvor de maéles til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger.
Andringen i anvendt regnskabspraksis foretages, da det er bestyrelsens vurdering, at der
derved opnds et mere retvisende billede. Sammenligningstallene er ikke sendret. Den zndre-
de regnskabspraksis har en positiv pavirkning pa resultatet for 2022 med t.DKK 2.510. Pr.
31.12.22 forgges bade egenkapitalen og balancesummen med t.DKK 2.510.

Bortset fra ovennaevnte omrade er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til sidste
ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen ind-
regnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde foreningen, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga foreningen, og forpligtelsens
veerdi kan madles pélideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
RESULTATOPGORELSE

Indtaegter

Foreningens indtsegter bestdr af de for regnskabsédret opkraevede kontingenter samt udlej-
ning, salgm.v.

Arets indteegter vedrerende kontingenter omfatter regnskabsarets brugsperioder. @vrige ind-
teegter indtesegtsferes nar disse faktureres.
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Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger

Omkostninger omfatter omkostninger til drift, vedligeholdelse og indretning af Time-Share
lejligheder samt administration af foreningen.

Lenninger

Lenninger omfatter len og sociale omkostninger m.v. til foreningens personale.

Legnninger til vedligeholdelsespersonale er indregnet i vedligeholdelsesomkostningerne.

Feriepengeforpligtelse over for funktionaerer males efter den konkrete metode.

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Materielle anlaegsaktiver afskrives linegert baseret pa felgende brugstider og restveerdier:

Rest-

Brugstid, veerdi,

ar procent

Garageanleg 74 0
Kokkener 15 0
Mgbler 15 0
Ladestandere 5 0

Finansielle anlaegsaktiver

Beholdning af vaerdipapirer méles til anskaffelsessum.

Omszetningsaktiver

Beholdning af udskiftningsinventar er malt til kostpris.
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Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til pdlydende veer-
di, med fradrag af nedskrivning til imgdegéelse af tab.

Nedskrivning til imgdegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Egenkapital

Ifelge 8§83 i foreningens almindelige bestemmelser skal foreningen henleegge DKK 500.000
(1986-niveau) til vedligeholdelse. Henlaeggelser pristalsreguleres efter nettoprisindekset for
oktober méned. Henlaeggelsen tilbagefares i det efterfelgende regnskabsér og modregnes de
faktiske omkostninger til vedligeholdelse inkl. lenninger, hvorefter arets indeksregulerede
henleeggelse indregnes under vedligeholdelse i resultatopgerelsen.

Geaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geldens palydende
veerdi.

Periodeafgreensningsposter omfatter modtaget tilskud til fremtidig vedligeholdelse.
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Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Noter

0. Hovedaktivitet

Foreningens aktivitet bestdr i at varetage medlemmernes interesser som indehavere af en
brugsret til en lejlighed pé Jeckels Hotel samt at indgd og administrere administrationsaftale
med "Fonden til bevarelse af Jeckels Hotel” om drift og vedligeholdelse af ejendommen.

Budget
2022 2022 2021
t.DKK DKK t.DKK

Ikke revideret

1. Indtaegter

Kontingenter 5.850 5.871.330 5.873
Bager 0 1.568 1
Postkort 1 40 0
Ekstra rengering 49 63.206 59
Udlejnings-, rykker- og salgslistegebyrer 159 131.372 220
Registreringsgebyr 28 40.564 46
Mpgntvaskeri 5 1.868 2
Udlejning af udstyr m.v. 17 24.327 17
Lejeindtzegter garage 40 37.460 47
Diverse indtzaegter 6 3.654 6
Indteegter i alt 6.155 6.175.289 6.271

2. Lenninger

Rengering 1.068 1.291.691 1.107
Administration 988 771.524 1.024
Pensionsordninger 330 238.745 292
Sociale udgifter m.v. 42 54.520 47

2.428 2.356.480 2.470
Regulering af funktionsrferiepenge 0 -40.985 -29
Lenninger i alt 2.428 2.315.495 2.441

Bestyrelsen honoreres ikke.
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Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Noter
Budget
2022 2022 2021
t.DKK DKK t.DKK
Ikke revideret
3. Afgifter
Vandafgift 146 108.573 132
Ejendomsskat 255 293.483 281
Forsikringer 150 136.483 127
Renovation 69 70.216 65
El og varme 423 745.702 601
Refusion af elafgift m.v. -200 -244.012 -301
TV-licens, telefon og internet 207 269.006 213
Afgifter i alt 1.050 1.379.451 1.118
Forbrug:
El- Kwh 292.130 336.350
Vand - m® 2.144 2.395
4. Rengering
Rengeringsartikler 48 79.609 74
Vask af linned og rensning af teepper 311 409.139 357
Blomster 1 7.199 9
Vinduesvask 0 14.000 0
Rengering i alt 370 509.947 440

BEIERHOLM
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Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Noter
Budget
2022 2022 2021
t.DKK DKK t.DKK
Ikke revideret

5. Vedligeholdelse
Udendars anlaeg 246 498.063 219
Bygninger 435 503.145 588
Installationer 137 364.486 126
Inventar 377 157.996 616
Reparationsmaterialer 32 21.935 19
Héandvaerktgj 35 18.060 9
Beboeraktiviteter 4 1.351 4
Diverse 10 5.626 49
A ndring af lagerbeholdning, udskiftningsinventar 0 -561.427 44
Vedligeholdelse for lon 1.276 1.5619.135 1.674
Legnninger 422 556.300 510
Afholdt vedligeholdelse i alt 1.698 2.075.435 2184
Henlagt til vedligehold ved arets begyndelse 0 -1.027.427 -1.001
Henlagt til vedligehold ved éarets slutning 0 1.133.347 1.027
Vedligeholdelse i alt 1.698 2.181.355 2.210
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Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Noter
Budget
2022 2022 2021
t.DKK DKK t.DKK
Ikke revideret
6. Administration
Telefon, telefax og internet 28 38.736 37
Kontorartikler 6 7.757 b
Tryksager 0 8.095 0
Porto 6 2.635 5
Vedligehold og anskaffelse af kontorinventar,

IT-omkostninger m.v. 47 132.947 228
Maeader inkl. rejser 61 167.775 103
Generalforsamling 42 22.616 37
Repraesentation 3 18.144 6
Revision og regnskabsassistance 55 55.900 52
Advokat/konsulenthonorar 19 164.394 111
Datalen og PBS 24 29.470 32
Annoncer og reklame 18 16.016 4
Tidsskrifter og aviser 17 18.296 19
Kontingenter 17 12.272 14
Personaleudgifter 57 56.093 55
Diverse 0 2.394 0
Administration i alt 400 752.540 708
7. Tab pa debitorer
Hensat 31. december 2022 0 176.000 159
Konstaterede tab 100 8.897 5

100 184.897 164
Hensat 1. januar 2022 0 -159.000 -141
Tab pa debitorer i alt 100 25.897 23
8. Seerlige omkostninger
Fratraedelse af tidligere direkter og rekruttering af

ny hotelchef samt vikarbemanding i

overgangsperiode 0 906.482 0
Vikarbemanding af reception 0 182.000 0
Ialt 0 1.088.482 0
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Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Noter

311222 31.12.21
DKK t.DKK

9. Garageanleeg

Anskaffelsessum 2009 3.281.045 3.281
Afskrivning ved arets begyndelse 575.945 532
Arets afskrivning 44.300 44
Afskrivning i alt 620.245 576

Regnskabsmaessig veerdi 2.660.800 2.705

10. Kokkener

Anskaffelsessum 2022 1.975.702 0
Afskrivning ved arets begyndelse 0 0
Arets afskrivning 131.713 0
Afskrivning i alt 131713 0
Regnskabsmaessig veerdi 1.843.989 0
11. Mgbler

Anskaffelsessum 2022 538.340 0
Afskrivning ved arets begyndelse | 0 0
Arets afskrivning 35.889 0
Afskrivning i alt 35.889 0
Regnskabsmaessig vaerdi 502.451 0

BEIERHOLM el

VI SKABER BALANCE



Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Noter

31.12.22 31.12.21
DKK t.DKK

12. Ladestandere

Anskaffelsessum 2022 182.330 0
Afskrivning ved arets begyndelse 0 0
Arets afskrivning 18.334 0
Afskrivning i alt 18.334 0
Regnskabsmaessig veerdi 163.996 0

13. Likvide beholdninger

Spar Nord, driftskredit 0 2.662
Nordjyske Bank, indlan 0 735
Sparekassen Danmark, foreningskonto 6.967 741
Kassebeholdning 1.458 1
Talt 8.425 4139

14. Henlaeggelser til vedligeholdelse

Ved érets begyndelse 1.027.427 1001
Anvendt til vedligeholdelse i aret -1.027.427 -1.001
Arets henlzggelse 1.133.347 1.027
I alt 1.133.347 1.027
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Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Noter

31.12.22 31.12.21
DKK t.DKK

15. Overfort resultat

Ved arets begyndelse 4.401.228 5.174
Arets resultat -2.339.325 773
lalt 2.061.903 4.401

16. Geeld til kreditinstitutter

Spar Nord, driftskredit (treekningsret t.DKK 650) 335.0561 0
Nordjyske Bank 810 0
[alt 3356.861 0
17. Anden gaeld

Indeholdt A-skat og AM-bidrag 88.904 161
Pensioner 5.218 4
Feriepenge 5.996 2
Feriepengeforpligtelse, funktionserer 60.751 119
Anden gald i alt 160.869 286
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JECKELS ESTIMAT 2023

Bestyrelsens/hotelchefens estimat for Jeckels 2023

Estimat

2023

t. DKK
Kontingenter 5.871
Anden indteegt 304
Indtaegter i alt 6.175
Lenninger 2.408
Afgifter 1.655
Rengering 530
Vedligeholdelse 1.000
Administration 783
Tab pa debitorer 100
Omkostninger i alt 6.476
Resultat for renter og afskrivninger 301
Renter og afskrivninger 261
Arets forventede resultat 562

31.03.2023



Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Budgetforslag 2024

Faktisk Budget Budget

2022 2023 2024

t.DKK t.DKK t.DKK

Kontingenter 5871 5.880 6.752
Udlejnings- og rykkergebyrer 131 150 150
Udlejning parkeringsplads 37 50 36
Diverse 136 120 84
Indtaegter i alt 6.175 6.200 7.022
Len m.v. -2.872 -2.900 -2.888
Afgifter -1.379 -1.100 -1.655
Rengering -510 -400 -490
Vedligeholdelse -1.625 -3.200 -500
Administration -753 -450 -725
Vederlag til bestyrelse 0 0 -300
Driftsomkostninger i alt -7.439 -8.050 -6.558
Ordinzert resultat -1.264 -1.850 464
Seerlige omkostninger -1.088 0 0
Renter -31 -10 0
Afskrivninger -230 -44 -249
Tab pa debitorer -26 -100 -100
Arets resultat -2.339 -2.004 115

Budgetforudsaetninger

Kontingenter stiger med 15% i 2024.

Afgifter er pavirket af stigende energipriser og antenneafgifter.

Leje af uger i forbindelse med istandsaettelser udger t.DKK 100 og er indregnet i vedligehold-

else i 2024.
Garagen afskrives med t.DKK 44 arligt.

Udskiftning af kekken og inventar afskrives over 15 ar.

Ladestandere afskrives over 5 ar.



Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Budgetforslag 2024

Ekstra kontingentopkraevning i 2023

Pr. rate I alt (3 rater)

DKK DKK

Kategoril 524 1.572

Kategori I 644 1.932

Kategori III 762 2.286

Kategori IV 1.030 3.090
Kontingentsatser for 2024

Kontingent 15% Kontingent

2023 Stigning 2024

Kategoril 2.240 336 2.576

Kategori II 2.754 413 3.167

Kategori I 3.263 489 3.762

Kategori IV 4410 662 5.072



Baggrunde for bestyrelsens forslag til vedtaegtsaendringer for Jeckels 2023

De nuvaerende vedtaegter, samt behovet for at lave tilrettelser, er drgftet i bestyrelsen i flere omgange, og
under et laengere mgde med deltagelse af suppleanterne Lotte Lundberg og Anne-Dorte Hesselhoit.
Efterfplgende er drgftelserne fortsat i bestyrelsen, og den endelige udformning har kun bestyrelsen ansvaret
for. Vores advokatfirma HjulmandKaptain har staet for den juridiske udformning.

Vores vedtasgter bestar historisk af selve vedteegterne og almindelige bestemmelser. Vi har valgt kun at
revidere vedtaegterne, og har vurderet, at en sammenskrivning var for omfattende, og ikke ville give veerdi i
forhold til anvendte ressourcer.

| det vedlagte dokument har foreningens advokat forsggt at anskueligggre, hvor og hvilke aendringer som
bestyrelsen anbefaler. | det fglgende vil vi lige fremhave nogle af de foresidede andringer/tilrettelser.

For ar tilbage gik vi bort fra tinglysning af overdragelser, pa grund af den gang stigende afgifter pa
tinglysning til Statskassen. Derfor skal vedtaegterne ikke lzengere naevne tinglysning, men vi skal have
formalia pa plads, sa vi korrekt, og gerne digitalt, kan registrere ejerforhold, se eksempelvis §3, og §13.

Der er fra en ejers side sat spgrgsmalstegn ved, om princippet for vores opkraevninger er og var lovlige. Det
er nu for en sikkerheds skyld tilrettet i §7. 1 §7 er slettet de gamle vedtagters mulighed for opdeling af
kontingent afhaengigt af benyttelse. Muligheden har ikke vaeret benyttet.

§8 har hidtil, i samme udformning, staet i de almindelige betingelser. Vi har gnsket, at de star direkte i
vedtaegterne ogsa, sa der ikke er skyggen af tvivl om, at bestemmelsen er gaeldende.

Generalforsamlingsbestemmelsen i §9 er tilrettet pa forskellige punkter, bl.a. sdledes at generalforsamlingen
far en redeggrelse fra bestyrelsen om forventningerne til det regnskabsar, hvor generalforsamlingen
afholdes.

Der er ligeledes dbnet mulighed for digital afholdelse af foreningens generalforsamling, nar de tekniske
muligheder er tilvejebragte, og hvis omstandighederne skulle tale herfor.

| samme trad er kommunikationen nu fastlagt i §12 som e-mailkommunikation, men med mulighed for
fritagelse.

Jeckels er solgt i 50 uger om aret, hvoraf jule- og nytarsugen ligger fast. Der er derfor 365/366 dage minus
belagning 350 dage, eller 15/16 dage om aret, hvor lejlighederne ikke er i brug. Disse dage ligger lige fgr
jul/efter nytar, og placeringen varierer fra ar til ar. Vikan ikke renovere kgkkener mv. pa mindre end 3-4
uger, og selvom vi udnytter de 15/16 dage til det yderste, har foreningen et forventet behov for at kunne
disponere over lejligheder til planlagt vedligeholdelse og renovering.

De sidste badevaerelser blev renoveret under Corona - vi havde ikke fgr kunnet fa dem frigjort ved
henvendelse til ejerne. Det er i dette lys §19 skal ses.

Rygning i lejlighederne er fortsat et problem, da der desveerre er ejere, som mener, at de godt kan ryge i
deres lejlighed, nar de er pa Jeckels. Dette er og har vaeret til gene for geesterne ugen efter — foruden
behovet for ekstra renggring. §20 saetter sig for at lgse problemet pa sigt.

2.4.2023 Bestyrelsen



UDKAST TIL VEDTAGTER

for

FORENINGEN AF TIME-SHARE EJERE PA JECKELS HOTEL

Ajourfert med vedtaegtsaendringer i 1988, 1989, 2000, 2010 og 2023



§1
Stk. 1

§2
Stk. 1

§3
Stk. 1

§4
Stk. 1

§5
Stk. 1

Stk. 2

Gaeldende vedtagter

Navn
Foreningens navn er Foreningen af Time-
Share Ejere pa Jeckels Hotel.

Hjemsted
Foreningens hjemsted er Gammel Skagen.

Time-share andel

Ved en time-share andel forstas i disse ved-
taegter en brugsret af en uges varighed hvert
ar.

Formal

Foreningens formal er

at varetage medlemmernes interesser som
indehavere af en brugsret (time-share andel)
til en hotellejlighed i Jeckels Hotel, beliggende
pa matr.nr. 358 Skagen bygrunde samt

at indgd og administrere administrationsaf-
tale med Fonden til Bevarelse af Jeckels Hotel
om drift og vedligeholdelse af hotellet.

Medlemmer

Enhver fysisk eller juridisk person, der har er-
hvervet en time-share andel i Jeckels Hotel,
Gl. Skagen, er pligtig at vaere mediem af for-
eningen. Medlemskabet ophgrer, safremt
time-share andelen overdrages til en anden,
der da indtraader som medlem.

Zndringsforsiag

En juridisk persons erhvervelse af en time-
share andel kreever forudgdende godkendelse
fra foreningens bestyrelse. Som juridisk person
anses selskaber, fonde, foreninger m.v. Besty-
relsen kan betinge sin godkendelse af, at den
ultimative ejer stiller sikkerhed for den juridiske
persons opfyldelse af forpligtelserne i henhold
til vedtaegterne.
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Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

§6
Stk. 1

§7
Stk. 1

Stk. 2

Tilhgrer retten til en time-share andel flere i
foreningen, kan kun en af disse vaere medlem
af foreningen. Navnet pa dette medlem skal
meddeles foreningen ved erhvervelsen af en
time-share andel.

Registrering af medlemskab af foreningen
sker ved indsendelse af certifikatet med un-
derskreven overdragelsespategning til for-
eningens administration, som registrerer ved-
kommende person/juridisk person som den
retmazessige indehaver af ejendomsretten til
den pageeldende time-share. Foreningen for-
syner certifikatet med en pategning om regi-
streringen.

Haeftelse

Foreningen hafter med sin formue for for-
eningens forpligtelser. Foreningens medlem-
mer haefter ikke personligt for foreningens
forpligtelser.

Kontingent

Det arlige kontingents stgrrelse fastsaettes af
generalforsamlingen. Kontingentet fastsaet-
tes til, hvad der er ngdvendigt til deekning af
driftsudgifterne vedrgrende Jeckels Hotel iht.
Administrationsaftalen med Fonden til Beva-
relse af Jeckels Hotel, foreningens administra-
tionsudgifter, herunder vederlag til bestyrel-
sen, samt en i forhold til foreningens virksom-
hed rimelig kassebeholdning.

Kontingentet tillaegges moms iht. den til en-
hver tid geeldende mervaerdiafgiftslovgivning.

Bestyrelsen fgrer en fortegnelse over forenin-
gens medlemmer. Bestyrelsen kan bemyndige
hotelchefen til at fgre fortegnelsen.

Det arlige kontingents stgrrelse fastsattes af
generalforsamlingen. Kontingentet fastsaettes
til, hvad der er ngdvendigt til daekning af drifts-
udgifterne vedrgrende Jeckels Hotel iht. Admi-
nistrationsaftalen med Fonden til Bevarelse af
Jeckels Hotel, eventuelle kontingentrestancer
og andre tab, foreningens administrationsud-
gifter, herunder vederlag til bestyrelsen, samt
en i forhold til foreningens virksomhed rimelig
kassebeholdning.
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Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 5
(tidl.
stk. 8)

Kontingent forfalder til betaling én gang arligt
3 maneder fgr brugsperiodens begyndelse og
fordeles iht. ferielejlighedens tinglyste forde-
lingstal, idet der for en uge betales fglgende:

Betaler for 1 uge
0,0735 % af den sam-
lede arlige udgift
0,0544 % af den sam-

Lejlighed nr.
42

1, 2, 3, 14, 22, 23,

24, lede arlige udgift

25, 35, 36, 37, 38,

39,40, 41

4,5,6,7,8,9,10,11, 0,0459 % af den sam-
12, 13, 18, 20, 21, lede arlige udgift
32,33,34

15, 16, 17, 19, 26,
27,28, 29,30,31

0,0374 % af den sam-
lede arlige udgift

Det beregnede kontingent for hver time-
share kan med generalforsamlingens godken-
delse opdeles i én del, der betales uafhaengigt
af benyttelse, og en anden del, der kun beta-
les ved benyttelse af ejer eller lejer.

Begge dele forfalder iht. § 7.

| det omfang den enkelte time-share ikke bli-
ver benyttet af hverken ejer eller lejer, refun-
deres ejeren den andel af kontingentet ved
udlgb af den maned, hvori time-sharen ligger.

Udover kontingent til foreningen betaler in-
dehaverne af et time-share certifikat et arligt
bidrag til Fonden til Bevarelse af Jeckels Ho-
tel. Stgrrelsen og registreringen af dette bi-
drag fremgar af § 4 i de af Fonden udarbej-
dede og tinglyste time-share certifikater.

Kontingent forfalder til betaling én gang arligt 3
maneder fgr brugsperiodens begyndelse, med-
mindre generalforsamlingen ved simpelt flertal
traeffer anden beslutning, og kontingentet for-
deles iht. ferielejlighedernes fordelingstal, som
angivet nedenfor, idet der for en uge betales
felgende:

Stk. 5 slettes

Stk. 6 slettes

Stk. 7 slettes

Udover kontingent til foreningen betaler inde-
haverne af et time-share certifikat et arligt bi-
drag til Fonden til Bevarelse af Jeckels Hotel.
Stgrrelsen og registreringen af dette bidrag
fremgar af § 4 i de udarbejdede time-share cer-
tifikater.
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Stk. 6
(tidl.
stk. 9)

Stk. 7
(tidl.
stk.
10)

Stk. 8
(tidl.
stk.

11)

Stk. 9
(tidl.
stk.

12)

Stk. 10
(tidl.
stk.

13)

NYT (§
8)
Stk. 1

| tilfelde af manglende eller forsinket beta-
ling af ydelse efter denne bestemmelse for-
holdes som angivet i Almindelige Bestemmel-
ser for time-share certifikater vedrgrende
Jeckels Hotel, Gl. Skagen.

Ved overdragelse af et certifikat haefter den
hidtidige ejer fortsat for forpligtelserne over
for foreningen jfr. Alimindelige Bestemmelser
§8.

Ved forsinkelse betaies rente efter rentelo-
ven fra forfaldsdagen samt rykkergebyrer ef-
ter renteloven fra forfaldsdagen samt rykker-
gebyrer og evt. andre omkostninger i over-
ensstemmelse med Almindelige Bestemmel-
ser § 11.

| tilfeelde af manglende eller forsinket betaling
af ydelse efter denne bestemmeise forholdes
som angivet nedenfor i § 8 samt tilsvarende i
Almindelige Bestemmelser for time-share certi-
fikater vedrgrende Jeckels Hotel, Gl. Skagen §
11.

Ved forsinkelse betales rente efter renteloven
fra forfaldsdagen samt rykkergebyrer efter ren-
teloven fra forfaldsdagen samt rykkergebyrer
og evt. andre omkostninger i overensstem-
melse med § 8 samt tilsvarende i Almindelige
Bestemmelser § 11.

Betaling af kontingent skal ske via betalingsser-
vice eller automatisk kortbetaling efter besty-
relsens nermere anvisninger.

Medlemmer, som er fritaget fra modtagelse af
digital post fra det offentlige, kan, mod fremvis-
ning af dokumentation herfor, blive fritaget for
den i dette punkt angivne betalingsform.

Misligholdelse

Ved forsinket betaling af ydelser til foreningen
palgber der renter efter renteloven regnet fra
forfaldsdagen, hvortil kommer et af generalfor-
samlingen fastsat gebyr for hver rykker forenin-
gen udsender.
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Stk. 2

Itilfaelde af vaesentlig misligholdelse fra indeha-
veren af time-share certifikatets side, eller fra
personer som g@r brug af lejligheden jf. Almin-
delige Betingelser § 7, er foreningen berettiget
til, pa fondens vegne, at ophave brugsretten
og afhaende time-share certifikatet bedst mu-
ligt til anden side herunder ved underhands-
salg. Efter fradrag af foreningens tilgodehaven-
der og eventuelle erstatningsbelgb til forenin-
gen eller fonden tilfalder restprovenuet ved re-
alisationen indehaveren.

Til vaesentlig misligholdelse henregnes:

1. Nar kontingent eller anden pligtig penge-
ydelse ikke er betalt rettidigt jf. stk. 3.

2. Narindehaveren, eller den indehaveren har
overladt brugen til, vanrggter lejligheden el-
ler fellesarealer og ikke uden ophold, efter
foreningens pakrav, bringer lejligheden i
stand.

3. Nar indehaveren, eller andre indehaveren
har givet adgang til lejligheden, trods for-
eningens pamindelser, tilsidesaetter sine
pligter til at iagttage god skik og orden i
ejendommen, herunder nar brugeren ved
steerk stgjende adfaerd, psykisk eller fysisk
vold eller trusler herom eller pa anden
made, trods foreningens pamindelse, er til
ulempe for ejendommen eller dens gvrige
beboere.

4. Nar indehaveren i gvrigt misligholder sine
forpligtelser pd en sddan made, at ophgr af
indehaverens brugsret er pakraevet.
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Stk. 3

Stk. 5

§9
Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk.5

Generalforsamling (tidl. § 8)
Generalforsamlingen er foreningens gverste
myndighed i alle anliggender.

Generalforsamlinger indkaldes skriftligt med
mindst 3 ugers varsel til de i foreningens for-
tegnelse noterede medlemmer. Generalfor-
samlingen afholdes inden for landets graenser
efter bestyrelsens beslutning.

Ordinaer generalforsamling afholdes hvert ar
inden udgangen af april maned.

Foreningen kan kun ophave brugsretten som
folge af for sen betaling, hvis indehaveren ikke
har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at
skriftligt pdkrav herom er kommet frem til inde-
haveren. Foreningens pakrav skal vaere afgivet
efter sidste rettidige betalingsdag og skal ud-
trykkeligt angive, at brugsforholdet kan ophae-
ves og time-share andelen afhaendes, hvis re-
stancen ikke betales inden fristens udlgb. Ge-
byret for pakrav efter narverende bestem-
melse fastsaettes af generalforsamlingen.

Foreningen er berettiget til forlods at afskrive
enhver indbetaling fra et medlem pa renter og
gebyrer samt zeldre restancer, herunder ogsa
vedrgrende andre timeshareandele i Jeckels
Hotel tilhgrende medlemmet.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt pr. e-
mail med mindst 3 ugers varsel til de i forenin-
gens fortegnelse noterede medlemmer, jf. ogsa
§12,

Generalforsamlingen afholdes enten ¢st for
Storebzlt eller vest for Storebalt, og afholdes
henholdsvis 2 pa hinanden fglgende ar @st for
Storebeelt, og dernzest 1 ar vest for Storebzelt.

Generalforsamlingen ledes af en af bestyrelsen

udpeget dirigent. Dirigenten skal have bag-
grund som advokat.
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Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Stk. 9

Stk. 10

Den ordinaere generalforsamling, der ledes af
en af bestyrelsen udpeget dirigent, skal
blandt andet have fglgende punkter pa dags-
ordenen:

1. Bestyrelsens beretning.

Godkendelse af regnskab.

Beslutning om anvendelse af overskud el-
ler daekning af underskud i henhold til det
godkendte regnskab.

Fastszettelse af kontingent.

Valg af bestyrelse og suppleanter.

Valg af revisor.

Eventuelt.

Lyt

Nown e

Forslag fra medlemmer, der gnskes behand-
let pd den ordinaere generalforsamling, skal
vaere bestyrelsen i haende senest 1. februar i
det ar generalforsamlingen afholdes og skal
af bestyrelsen udsendes samtidig med indkal-
delsen til generalforsamlingen.

Medmindre andet fremgar af disse vedtaeg-
ter, traeffes beslutninger pa generalforsamlin-
gen ved simpel stemmeflerhed.

Ekstraordinaere generalforsamlinger kan ind-
kaldes af bestyrelsen og skal indkaldes, narin-
dehavere af 205 time-share andele skriftligt
med angivelse af dagsorden begeerer dette. |
dette tilfelde skal generalforsamlingen afhol-
des senest 6 uger efter, at bestyrelsen har
modtaget begaeringen.

Den ordinare generalforsamling skal blandt an-
det have fglgende punkter pa dagsordenen:

1. Bestyrelsens beretning.

2. Godkendelse af regnskab.

3. Beslutning om anvendelse af overskud eller
daekning af underskud i henhold til det god-
kendte regnskab.

4. Bestyrelsens orientering om budget for in-

devaerende ar.

Godkendelse af budget for kommende ar.

Fastszettelse af kontingent.

Valg af bestyrelse og suppleanter.

Valg af revisor.

Eventuelt.

©® N o w;

Bestyrelsen kan beslutte, at generalforsamlin-
gen alene afholdes digitalt, eller at der, som
supplement til fysisk fremmgde, gives tilladelse
ti, at medlemmerne kan deltage digitalt.
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§10
Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

§11
Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stemmeret (tidl. § 9)

Pa foreningens generalforsamlinger giver
hver time-share andel én stemme. Der kan
stemmes ved fuldmagt, nar fuldmagten er
skriftlig, og det udtrykkeligt af fuldmagten
fremgar, hvilken generalforsamling den ved-
rorer.

Ethvert medlem er berettiget til pa general-
forsamlinger at mgde sammen med en radgi-
ver.

Stemmeretten pa foreningens generalfor-
samling fglger brugsretten.

Er medlemmet/indehaveren i restance med
betalinger til foreningen i en grad, sa forenin-
gen er berettiget til at ophaeve brugsretten
jfr. § § 3 og 11 i Almindelige Bestemmelser,
kan stemmeretten ikke udgves.

Stemmeberettigede er personer/juridisk per-
soner, som senest én maned fgr generalfor-
samlingens afholdelse er optaget i medlems-
registret.

Bestyrelsen (tidl. § 10)
Foreningen ledes af en bestyrelse pa 3-5 med-
lemmer for et ar ad gangen.

Valgbar til bestyrelsen er enhver, der har
stemmeret. Mister et medlem af bestyrelsen
sin stemmeret og dermed sin valgbarhed til
bestyrelsen, skal dette medlem straks ud-
traede af bestyrelsen.

Stemmeretten pa foreningens generalforsam-
ling folger den registrerede indehaver af de en-
kelte time-share andele pa generalforsamlings-
tidspunktet.

Er medlemmet/indehaveren i restance med be-
talinger til foreningen i en grad, sa foreningen
er berettiget til at ophaeve brugsretten jf. § 8
samt Almindelige Bestemmelser §§ 3 og 11, kan
stemmeretten ikke udgves.

Foreningen ledes af en bestyrelse pa 3-5 med-
lemmer, som vaelges for to ar ad gangen. | lige
ar er 2 bestyrelsesmedlemmer pa valg. | ulige ar
er 3 bestyrelsesmedlemmer pa valg.

Generalforsamlingen vaelger desuden 1 supple-
ant, som vzelges for 1 ar ad gangen.
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Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Stk. 9

NYT (§
12)
Stk. 1

Bestyrelsen vaelger selv sin formand og fast-
saetter selv sin forretningsorden.

Bestyrelsen anszetter og afskediger samt fg-
rer tilsyn med evt. personale.

Bestyrelsen oppebzrer for sit arbejde et ar-
ligt honorar, der fastsaettes af generalforsam-
lingen i tilknytning til arsregnskabet.

| tilfelde af vakance supplerer bestyrelsen sig
selv med gyldighed indtil naestfgigende gene-
ralforsamling.

Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og
forsvarlig varetagelse af foreningens forhold,
herunder for at foreningen opfylder sine for-
pligtelser iht. administrationsaftalen med
Fonden til Bevarelse af Jeckels Hotel.

Bestyrelsen kan treeffe aftale med tredje-
mand om at denne helt eller delvist overtager
administrationen af hotellet. Sadan aftale kan
dog ikke traffes for mere end 3 ar ad gangen.

Kommunikation med medlemmerne

Al kommunikation mellem foreningen og med-
lemmerne, herunder indkaldelse til generalfor-
samling, fremsendelse af fuldmagter og forslag,
udsendelse af referater og pakrav, kan ske digi-
tal ved e-mail eller andet almindeligt anerkendt
elektronisk medie, herunder fremlagges via
foreningens hjemmeside eller ved anden filde-
ling pa internettet.
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Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

NYT (§
13)
Stk. 1

Stk. 2

§14
Stk. 1

Tegningsregel (tidl. § 11)

Udadetil tegnes foreningen af bestyrelsens for-
mand i forening med et andet bestyrelses-
medlem.

Medlemmerne har pligt til at orientere forenin-
gens bestyrelse om den e-mailadresse, der kan
bruges til kommunikation med medlemmet.
Ved andringer i medlemmets e-mailadresse
har medlemmet pligt til at orientere forenin-
gens bestyrelse herom. | modsat fald anses ind-
kaldelser m.v., som er sendt til den senest oply-
ste e-mailadresse, for at vaere kommet frem.

Medlemmer, som er fritaget fra modtagelse af
digital post fra det offentlige, kan, mod fremvis-
ning af dokumentation herfor, blive fritaget for
den i dette punkt angivhe kommunikations-
form.

Medlemmer, der har behov for en papirudskrift
af meddelelser fra bestyrelsen, kan rekvirere en
sadan hos bestyrelsen mod betaling af et af be-
styrelsen narmere fastsat rimeligt gebyr.

Varslingstiden for indkaldelser m.v. regnes fra
afsendelsens dato.

Medlemsfortegnelse

Ethvert nyt medlem af foreningen er forpligtet
til at give bestyrelsen de ngdvendige oplysnin-
ger til brug for bestyrelsens fgrelse af sin med-
lemsfortegnelse, jf. § 5, stk. 4-5, herunder navn,
fedselsdato og bopalsadresse til brug for be-
styrelsens identifikation af det nye medlem.

Bestyrelsen kan til brug for indhentning af iden-
titetsoplysninger pa medlemmerne benytte de
af hvert enkelt medlem oplyste e-mailadresser,
sa der udsendes e-mails til indhentning af iden-
titetsoplysninger.
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§15
Stk. 1

Stk. 2

§16
Stk. 1

§17
Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§18

Regnskabsar (tidl. § 12)
Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

Det reviderede regnskab udsendes til med-
lemmerne senest samtidig med indkaldelse til
generalforsamling.

Revision (tidl. § 13)

Foreningens regnskab revideres af en af gene-
ralforsamlingen for 1 ar valgt statsautoriseret
eller registreret revisor. Revisionen skal fore-
tages efter samme principper som gzlder for
aktieselskaber. Revisor skal fgre en revisions-
protokol.

Vedtaegtssendringer (tidl. § 14)
Vedtaegtsaendringer samt andringer af Al-
mindelige Bestemmelser for time-share certi-
fikater vedrgrende Jeckels Hotel, Gl. Skagen
(Almindelige Bestemmelser} kan kun foreta-
ges, safremt 2/3 af de stemmeberettigede
time-share andele jfr. § 9 stemmer for.

Safremt forslaget, uden at vare vedtaget ef-
ter ovennaevnte regel, har opnaet tilslutning
fra mindst 2/3 af de pa generalforsamlingen
reprasenterede time-share andele, afholdes
ny generalforsamling inden 4 uger, og pa
denne kan forslaget - uanset antallet af frem-
mgdte — vedtages med 2/3 af de angivne
stemmer.

Vedtzegternes bestemmelse om, at medlem-
merne ikke haefter for foreningens forpligtel-
ser, kan kun andres, sdfremt samtlige med-
lemmer af foreningen stemmer for.

Oplgsning (tidl. § 15)

Vedtaegtszendringer samt andringer af Almin-
delige Bestemmelser for time-share certifikater
vedrgrende Jeckels Hotel, Gl. Skagen (Alminde-
lige Bestemmelser) kan kun foretages, safremt
2/3 af de stemmeberettigede time-share an-
dele jf. § 10 stemmer for.
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Stk. 1

NYT §
19
Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

NYT §
20
Stk. 1

Stk. 2

Foreningen kan tidligst oplgses ved udgangen
af &r 2083. Efter foreningens oplgsning tilfal-
der foreningens midler Fonden til Bevarelse
af Jeckels Hotel. Midlerne kan aldrig udloddes
til foreningens medlemmer.

Dispositionsret

Et medlem er forpligtet til at give reprasentan-
ter for foreningen dispositionsret til sin lejlig-
hed i brugsperioden, herunder eventuelt at af-
sta fra at kunne benytte lejligheden i brugsperi-
oden, sidfremt det er ngdvendigt af hensyn til
gennemfgrelse af reparationer, renoveringer,
vedligeholdelse og udskiftninger, som det pa-
hviler foreningen at udfgre.

Foreningen skal give medlemmet et skriftligt
varsel pd minimum 3 maneder.

Medlemmet ydes kompensation i form af for-
eningens betaling af udlejningsveerdien i brugs-
perioden beregnet i henhold til foreningens til
enhver tid geldende lejepriser.

| tilfaelde af at der opstar skader pa en lejlighed,
hvis udbedring er uopsaettelig, har foreningen
eller dens repraesentanter ret til at fa adgang til
lejligheden uden varsel og uden kompensation.

Rygning

For nye ejere, der registreres som medlem af
foreningen efter 1. april 2023, gelder et forbud
mod rygning i lejligheden i brugsperioden.

Der henvises i gvrigt til de af bestyrelsen udar-
bejdede ordensregler.
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§21
Stk. 1

Stk. 2

§22
Stk. 1

NYT §
23
Stk. 1

Stk. 2

Tvister (tidl. § 16)

Uenighed mellem foreningen og dens med-
lemmer om forstaelse af disse vedtaegter eller
af Almindelige Bestemmelser for time-share
certifikater vedrgrende Jeckels Hotel, Gl. Ska-
gen afggres ved voldgift. Lov om voldgift fin-
der anvendelse.

Naervaerende bestemmelse er dog ikke tit hin-
der for at foreningen kan indtale og inddrive
okonomiske krav i medhgr af vedteegternes §
7 og Almindelige Bestemmelser §§ 3 og 12
ved domstolene.

Foreningens stiftelse (tidl. § 17)

Foreningen er stiftet den 1. januar 1986 fra
hvilket tidspunkt den har pabegyndt sin virk-
somhed.

Naervaerende bestemmelse er dog ikke til hin-
der for at foreningen kan indtale og inddrive
pkonomiske krav i medhgr af vedtaegternes §§
7 og 8 samt Almindelige Bestemmelser §§ 3 og
11 ved domstolene.

Afslutningsbestemmelser
Ved uoverensstemmelser mellem naervaerende
vedtaegter og Almindelige Bestemmelser skal

vedtaegterne have forrang.

Bestyrelsen udarbejder ordensregler til god-
kendelse pa generalforsamlingen.
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