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Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.22 — 31.12.22 for Foreningen af
Time-Share Ejere pd Jeckels Hotel.

Arsregnskabet afleegges i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis jf. side 10-12.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.22 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabséaret 01.01.22 - 31.12.22.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skagen, den 28. marts 2023

Hotelchef

Gry Munck

Bestyrelsen

Flemming Kragh Hansen Niels Reinar Andersen Seren Houman
Formand

Christina Westring Vergo Elisabeth Renn
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Foreningen af Time-Share Efere pa Jeckels Hotel
Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Foreningen af Time-Share Ejere pé& Jeckels Hotel for regn-
skabséret 01.01.22 - 31.12.22, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabs-
praksis og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter anvendt regnskabspraksis jf. side 10-12.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.22 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabséret 01.01.22 - 31.12.22 i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis jf. side
10-12.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uaftheengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget budgettal for regn-
skabsaret 01.01.22 — 31.12.22. Budgettallene har, som det fremgar af drsregnskabet, ikke vee-
ret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis jf. side 10-12. Ledelsen har endvidere an-
svaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregn-
skab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel
Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til
at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt
at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejl-
information, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og
kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse p4 de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pa disse risici samt opnéar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordr-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsideszettelse af intern kontrol

e Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige

BEIERHOLM 6

VI SKABER BALANCE



Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel
Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbe-
vis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe be-
tydelig tvivl om foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmeerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at foreningen ikke lzengere kan fortsaette driften

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Skagen, den 28. marts 2023

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Saren Rasmussen
Statsaut. revisor
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Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Resultatopgerelse

Budget
2022 2022 2021
t.DKK DKK t.DKK

Note Ikke revideret
1 Indtsegter 6.155 6.175.289 6.271
2 Lgnninger -2.428 -2.315.495 -2.441
3 Afgifter -1.050 -1.379.451 -1.118
4 Rengering -370 -509.947 -440
s Vedligeholdelse -1.698 -2.181.3556 -2.210
6 Administration -400 -752.540 -708
7 Tab pa debitorer -100 -25.897 -23
Omkostninger i alt -6.046 -7.164.685 -6.940
Ordinzert resultat 109 -989.396 -669
8 Seerlige omkostninger 0 -1.088.482 0
Resultat for renter og afskrivninger 109 -2.077.878 -669
Afskrivninger -44 -230.236 -44
Resultat for renter 65 -2.308.114 -713
Renter -65 -31.211 -60
Arets resultat 0 -2.339.325 -773
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Note

10
11
12

13

14
15

16

17

Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Balance
AKTIVER
31.12.22 31.12.21
DKK t.DKK
Garageanlaeg 2.660.800 2.705
Kekkener 1.843.989 0
Moebler 502.451 0
Ladestandere 163.996 0
Materielle anlaegsaktiver 5.171.236 2.705
Veerdipapirer - kursveerdi DKK 70.224 12.495 12
Finansielle anlsegsaktiver 12.495 12
Beholdning af udskiftningsinventar m.v. 204.208 153
Debitorer, kontingenter efter hensaettelser 725.534 710
Tilgodehavende moms 352.240 b27
Andre tilgodehavender 12.758 0
Likvide beholdninger 8.425 4139
Omsatningsaktiver 1.303.165 5.529
Aktiver i alt 6.486.896 8.246
PASSIVER
Henlzseggelser til vedligeholdelse 1.133.347 1.027
Overfert resultat 2.061.903 4401
Egenkapital i alt 3.195.250 5.428
Geeld til kreditinstitutter 335.861 0
Forudbetalte kontingenter 2.065.642 1.991
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 502.664 341
Fonden til bevarelse af Jeckels Hotel 226.610 0
Anden geld 160.869 286
Periodeafgraensningsposter 0 200
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.291.646 2.818
Galdsforpligtelser i alt 3.291.646 2.818
Passiveri alt 6.486.896 8.246
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Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Foreningen har aendret regnskabspraksis péa felgende omréde:

Indregning af forbedringer pa lejligheder og garageanleg

Forbedringer af lejligheder og garageanleeg er hidtil indregnet i resultatopgerelsen som vedli-
geholdelse. Fremover indregnes sterre forbedringer af lejligheder og garageanleeg i balancen
som materielle anleegsaktiver, hvor de maéles til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger.
Andringen i anvendt regnskabspraksis foretages, da det er bestyrelsens vurdering, at der
derved opnds et mere retvisende billede. Sammenligningstallene er ikke sendret. Den zndre-
de regnskabspraksis har en positiv pavirkning pa resultatet for 2022 med t.DKK 2.510. Pr.
31.12.22 forgges bade egenkapitalen og balancesummen med t.DKK 2.510.

Bortset fra ovennaevnte omrade er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til sidste
ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen ind-
regnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde foreningen, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga foreningen, og forpligtelsens
veerdi kan madles pélideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
RESULTATOPGORELSE

Indtaegter

Foreningens indtsegter bestdr af de for regnskabsédret opkraevede kontingenter samt udlej-
ning, salgm.v.

Arets indteegter vedrerende kontingenter omfatter regnskabsarets brugsperioder. @vrige ind-
teegter indtesegtsferes nar disse faktureres.
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Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger

Omkostninger omfatter omkostninger til drift, vedligeholdelse og indretning af Time-Share
lejligheder samt administration af foreningen.

Lenninger

Lenninger omfatter len og sociale omkostninger m.v. til foreningens personale.

Legnninger til vedligeholdelsespersonale er indregnet i vedligeholdelsesomkostningerne.

Feriepengeforpligtelse over for funktionaerer males efter den konkrete metode.

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Materielle anlaegsaktiver afskrives linegert baseret pa felgende brugstider og restveerdier:

Rest-

Brugstid, veerdi,

ar procent

Garageanleg 74 0
Kokkener 15 0
Mgbler 15 0
Ladestandere 5 0

Finansielle anlaegsaktiver

Beholdning af vaerdipapirer méles til anskaffelsessum.

Omszetningsaktiver

Beholdning af udskiftningsinventar er malt til kostpris.
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Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til pdlydende veer-
di, med fradrag af nedskrivning til imgdegéelse af tab.

Nedskrivning til imgdegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Egenkapital

Ifelge 8§83 i foreningens almindelige bestemmelser skal foreningen henleegge DKK 500.000
(1986-niveau) til vedligeholdelse. Henlaeggelser pristalsreguleres efter nettoprisindekset for
oktober méned. Henlaeggelsen tilbagefares i det efterfelgende regnskabsér og modregnes de
faktiske omkostninger til vedligeholdelse inkl. lenninger, hvorefter arets indeksregulerede
henleeggelse indregnes under vedligeholdelse i resultatopgerelsen.

Geaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geldens palydende
veerdi.

Periodeafgreensningsposter omfatter modtaget tilskud til fremtidig vedligeholdelse.
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Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Noter

0. Hovedaktivitet

Foreningens aktivitet bestdr i at varetage medlemmernes interesser som indehavere af en
brugsret til en lejlighed pé Jeckels Hotel samt at indgd og administrere administrationsaftale
med "Fonden til bevarelse af Jeckels Hotel” om drift og vedligeholdelse af ejendommen.

Budget
2022 2022 2021
t.DKK DKK t.DKK

Ikke revideret

1. Indtaegter

Kontingenter 5.850 5.871.330 5.873
Bager 0 1.568 1
Postkort 1 40 0
Ekstra rengering 49 63.206 59
Udlejnings-, rykker- og salgslistegebyrer 159 131.372 220
Registreringsgebyr 28 40.564 46
Mpgntvaskeri 5 1.868 2
Udlejning af udstyr m.v. 17 24.327 17
Lejeindtzegter garage 40 37.460 47
Diverse indtzaegter 6 3.654 6
Indteegter i alt 6.155 6.175.289 6.271

2. Lenninger

Rengering 1.068 1.291.691 1.107
Administration 988 771.524 1.024
Pensionsordninger 330 238.745 292
Sociale udgifter m.v. 42 54.520 47

2.428 2.356.480 2.470
Regulering af funktionsrferiepenge 0 -40.985 -29
Lenninger i alt 2.428 2.315.495 2.441

Bestyrelsen honoreres ikke.
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Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Noter
Budget
2022 2022 2021
t.DKK DKK t.DKK
Ikke revideret
3. Afgifter
Vandafgift 146 108.573 132
Ejendomsskat 255 293.483 281
Forsikringer 150 136.483 127
Renovation 69 70.216 65
El og varme 423 745.702 601
Refusion af elafgift m.v. -200 -244.012 -301
TV-licens, telefon og internet 207 269.006 213
Afgifter i alt 1.050 1.379.451 1.118
Forbrug:
El- Kwh 292.130 336.350
Vand - m® 2.144 2.395
4. Rengering
Rengeringsartikler 48 79.609 74
Vask af linned og rensning af teepper 311 409.139 357
Blomster 1 7.199 9
Vinduesvask 0 14.000 0
Rengering i alt 370 509.947 440
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Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Noter
Budget
2022 2022 2021
t.DKK DKK t.DKK
Ikke revideret

5. Vedligeholdelse
Udendars anlaeg 246 498.063 219
Bygninger 435 503.145 588
Installationer 137 364.486 126
Inventar 377 157.996 616
Reparationsmaterialer 32 21.935 19
Héandvaerktgj 35 18.060 9
Beboeraktiviteter 4 1.351 4
Diverse 10 5.626 49
A ndring af lagerbeholdning, udskiftningsinventar 0 -561.427 44
Vedligeholdelse for lon 1.276 1.5619.135 1.674
Legnninger 422 556.300 510
Afholdt vedligeholdelse i alt 1.698 2.075.435 2184
Henlagt til vedligehold ved arets begyndelse 0 -1.027.427 -1.001
Henlagt til vedligehold ved éarets slutning 0 1.133.347 1.027
Vedligeholdelse i alt 1.698 2.181.355 2.210
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Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Noter
Budget
2022 2022 2021
t.DKK DKK t.DKK
Ikke revideret
6. Administration
Telefon, telefax og internet 28 38.736 37
Kontorartikler 6 7.757 b
Tryksager 0 8.095 0
Porto 6 2.635 5
Vedligehold og anskaffelse af kontorinventar,

IT-omkostninger m.v. 47 132.947 228
Maeader inkl. rejser 61 167.775 103
Generalforsamling 42 22.616 37
Repraesentation 3 18.144 6
Revision og regnskabsassistance 55 55.900 52
Advokat/konsulenthonorar 19 164.394 111
Datalen og PBS 24 29.470 32
Annoncer og reklame 18 16.016 4
Tidsskrifter og aviser 17 18.296 19
Kontingenter 17 12.272 14
Personaleudgifter 57 56.093 55
Diverse 0 2.394 0
Administration i alt 400 752.540 708
7. Tab pa debitorer
Hensat 31. december 2022 0 176.000 159
Konstaterede tab 100 8.897 5

100 184.897 164
Hensat 1. januar 2022 0 -159.000 -141
Tab pa debitorer i alt 100 25.897 23
8. Seerlige omkostninger
Fratraedelse af tidligere direkter og rekruttering af

ny hotelchef samt vikarbemanding i

overgangsperiode 0 906.482 0
Vikarbemanding af reception 0 182.000 0
Ialt 0 1.088.482 0
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Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Noter

311222 31.12.21
DKK t.DKK

9. Garageanleeg

Anskaffelsessum 2009 3.281.045 3.281
Afskrivning ved arets begyndelse 575.945 532
Arets afskrivning 44.300 44
Afskrivning i alt 620.245 576

Regnskabsmaessig veerdi 2.660.800 2.705

10. Kokkener

Anskaffelsessum 2022 1.975.702 0
Afskrivning ved arets begyndelse 0 0
Arets afskrivning 131.713 0
Afskrivning i alt 131713 0
Regnskabsmaessig veerdi 1.843.989 0
11. Mgbler

Anskaffelsessum 2022 538.340 0
Afskrivning ved arets begyndelse | 0 0
Arets afskrivning 35.889 0
Afskrivning i alt 35.889 0
Regnskabsmaessig vaerdi 502.451 0

BEIERHOLM el

VI SKABER BALANCE



Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Noter

31.12.22 31.12.21
DKK t.DKK

12. Ladestandere

Anskaffelsessum 2022 182.330 0
Afskrivning ved arets begyndelse 0 0
Arets afskrivning 18.334 0
Afskrivning i alt 18.334 0
Regnskabsmaessig veerdi 163.996 0

13. Likvide beholdninger

Spar Nord, driftskredit 0 2.662
Nordjyske Bank, indlan 0 735
Sparekassen Danmark, foreningskonto 6.967 741
Kassebeholdning 1.458 1
Talt 8.425 4139

14. Henlaeggelser til vedligeholdelse

Ved érets begyndelse 1.027.427 1001
Anvendt til vedligeholdelse i aret -1.027.427 -1.001
Arets henlzggelse 1.133.347 1.027
I alt 1.133.347 1.027
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Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Noter

31.12.22 31.12.21
DKK t.DKK

15. Overfort resultat

Ved arets begyndelse 4.401.228 5.174
Arets resultat -2.339.325 773
lalt 2.061.903 4.401

16. Geeld til kreditinstitutter

Spar Nord, driftskredit (treekningsret t.DKK 650) 335.0561 0
Nordjyske Bank 810 0
[alt 3356.861 0
17. Anden gaeld

Indeholdt A-skat og AM-bidrag 88.904 161
Pensioner 5.218 4
Feriepenge 5.996 2
Feriepengeforpligtelse, funktionserer 60.751 119
Anden gald i alt 160.869 286

BEIERHOLM 18
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JECKELS ESTIMAT 2023

Bestyrelsens/hotelchefens estimat for Jeckels 2023

Estimat

2023

t. DKK
Kontingenter 5.871
Anden indteegt 304
Indtaegter i alt 6.175
Lenninger 2.408
Afgifter 1.655
Rengering 530
Vedligeholdelse 1.000
Administration 783
Tab pa debitorer 100
Omkostninger i alt 6.476
Resultat for renter og afskrivninger 301
Renter og afskrivninger 261
Arets forventede resultat 562

31.03.2023



Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Budgetforslag 2024

Faktisk Budget Budget

2022 2023 2024

t.DKK t.DKK t.DKK

Kontingenter 5871 5.880 6.752
Udlejnings- og rykkergebyrer 131 150 150
Udlejning parkeringsplads 37 50 36
Diverse 136 120 84
Indtaegter i alt 6.175 6.200 7.022
Len m.v. -2.872 -2.900 -2.888
Afgifter -1.379 -1.100 -1.655
Rengering -510 -400 -490
Vedligeholdelse -1.625 -3.200 -500
Administration -753 -450 -725
Vederlag til bestyrelse 0 0 -300
Driftsomkostninger i alt -7.439 -8.050 -6.558
Ordinzert resultat -1.264 -1.850 464
Seerlige omkostninger -1.088 0 0
Renter -31 -10 0
Afskrivninger -230 -44 -249
Tab pa debitorer -26 -100 -100
Arets resultat -2.339 -2.004 115

Budgetforudsaetninger

Kontingenter stiger med 15% i 2024.

Afgifter er pavirket af stigende energipriser og antenneafgifter.

Leje af uger i forbindelse med istandsaettelser udger t.DKK 100 og er indregnet i vedligehold-

else i 2024.
Garagen afskrives med t.DKK 44 arligt.

Udskiftning af kekken og inventar afskrives over 15 ar.

Ladestandere afskrives over 5 ar.



Foreningen af Time-Share Ejere pa Jeckels Hotel

Budgetforslag 2024

Ekstra kontingentopkraevning i 2023

Pr. rate I alt (3 rater)

DKK DKK

Kategoril 524 1.572

Kategori I 644 1.932

Kategori III 762 2.286

Kategori IV 1.030 3.090
Kontingentsatser for 2024

Kontingent 15% Kontingent

2023 Stigning 2024

Kategoril 2.240 336 2.576

Kategori II 2.754 413 3.167

Kategori I 3.263 489 3.762

Kategori IV 4410 662 5.072



