FORENINGEN AF TIME SHARE EJERE PA JECKELS GL. SKAGEN

Ordinzer generalforsamling tirsdag d. 2. maj 2023 kl. 16:00 afholdt pa Restaurant Anker, Fiskerivej 12,
8000 Aarhus C.

Til generalforsamlingen var mgdt 148 personer, inkl. dirigent, bestyrelse og staben, heraf 94 ejere. | alt
var 249 stemmer repraesenteret. Heraf havde den samlede bestyrelse 113 stemmer inkl. egne stemmer

og fuldmagter.

Efter en kort velkomst og praesentation af bestyrelsesmedlemmer ved formanden Flemming Kragh
Hansen pabegyndtes dagsordenen klokken 16.10.

Dagsordenens punkter:

1. Valg af dirigent og stemmetaellere

Bestyrelsen udpegede advokat Lars @sterstrand Mikkelsen som dirigent. Som stemmetzellere blev valgt
Lisa Carlsson, Gry Bigum Munck, Lisbet Jensen og Kim Jgrgensen.

Dirigenten konstaterede generalforsamlingen lovligt indvarslet i henhold til vedtaegternes § 8. Han
konstaterede videre, at generalforsamlingen ikke var rettidigt afholdt, idet generalforsamlingen blev
afholdt efter udgangen af april.

| en sadan situation var det en konkret vurdering, om generalforsamlingen alligevel var lovlig og
beslutningsdygtig. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen alligevel var lovlig og
beslutningsdygtig, fordi:

- Forsinkelsen var konkret begrundet af bestyrelsen.

- Forsinkelsen var begraenset og udgjorde mindre end 2 dggn.

- Forsinkelsen reelt var uden betydning for medlemmernes muligheder for at varetage deres
interesser.

- Forsinkelsen ikke kunne repareres pa, da en udsaettelse af generalforsamlingen alene ville medfgre
yderligere forsinkelse.

Jan Sgrensen erklzerede sig uenig i denne vurdering, hvorefter dirigenten traf beslutning om, at
generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig og henviste Jan Sgrensen til at anlaegge voldgiftssag,

hvis spgrgsmalet gnskes prgvet.

2. Bestyrelsens beretning

Bestyrelsen ved formanden, ville ikke repetere den skriftlige, og udsendte beretning, og supplerede.
Udseettelse af generalforsamlingen var desvaerre ngdvendig, men irriterende for alle, og generende for
visse ejere, men uden aftale med en bank kunne bestyrelsen ikke faerdigg@re regnskab og budget. Der
var forhandlet med banken fra nytar, og banken kendte bestyrelsens planer fra januar 2021, men der
gik, som bestyrelsen opfattede det, juristeri og kreditkontor i sagen, og en afklaring havde bestyrelsen
forst 28.3.

Jeckels st@rste problem var salgbarheden. Dette faktum 13 bag bestyrelsens tiltag - at gge gensalget.

Siden valget i oktober 2020 havde bestyrelsen arbejdet ud fra det valgoplaeg, der indeholdt

- forbedret kommunikation
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- nye kgkkener og opdatering indvendigt
- ny hjemmeside

- forbedret markedsfgring

- revision af vedtaegter

Hertil kom, at Jeckels davaerende direktgr naermede sig de 70, sa et forventet generationsskifte efter 30
ar var ogsa et element i bestyrelsens arbejde.

Bestyrelsen ansatte ny hotelchef i maj 2022, Gry Bigum Munck. Bestyrelsen glaedede sig over
samarbejdet, og n@gd, at der var gang i initiativerne. Det havde veaeret dyrt at skifte leder, som det
fremgik af regnskabet, til vikarer, konsulent og afvikling af kontrakten med Vigdis Pedersen.

Ejendomsmaegler Jette Birkholm solgte sin forretning ultimo 2022. Bestyrelsen takkede for et langvarigt
og godt samarbejde, og glaedede sig over det nye samarbejde med Lisa Carlsson. Det sidstnaevnte havde
allerede vist nye takter pa bl.a. udnyttelsen af de sociale medier (Facebook og Instagram) og bestyrelsen
havde noteret sig, at en raekke lejligheder, herunder ogsa foreningens egne, var blevet solgt siden skiftet
ultimo 2022.

Formanden naevnte, at som ejere traeder man, i de fleste typer lejligheder, direkte ind i kgkkenet — sa
det fgrste indtryk er derfor netop kgkkenet. Nar de er slidte og fremtraeder slidte, sa er Jeckels ikke
lengere “laekkert”, og laekkert var fornemmelsen i 1984, da ejerne tradte ind ad dgren.

Allerede nu, med 18 nye kgkkener pa plads, efterspurgtes de nye lejligheder; de var nemmere at slge,
og nemmere at leje ud. Kgkkengen, hvor disse fandtes, havde faet skaret muren over kgkkenbordet
vaek, og derfor faet et stgrre kgkkenbordsareal. Jeckels ville fortseette med Hanstholm Kgkkenet, som
havde faet nye ejere efter konkursen tidligere i 2023.

Kgjesengene i vestflgjen var pa vej vaek, og erstattedes med 2 enkeltsenge. De nybyggede senge i
studiolejlighederne blev rost af brugerne.

Siden renoveringerne pabegyndtes, havde formanden personligt talt med de ejere, vel 40-50, som
havde kommentarer, ogsa kritiske, til dele af renoveringerne, og alle kommentarerne var samlet af
administrationen, sa de kunne indga i Igbende tilretninger.

Bestyrelsen havde den opfattelse, at en kgber i dag ikke var helt den samme som den, der i midt
firserne faldt for Jeckels. For at kunne szlge, skulle lejlighederne gerne vaere, som en kommende kgber
kunne lide det — og det var en harfin balance, nar mange ejere holdt fast ved det, de kendte, og som sa
maske senere frustreredes over, at deres lejlighed ikke kunne salges. Det er en umulig opgave at ggre
alle tilfredse.

Bestyrelsen var fortsat optaget af arbejdet med lejlighedernes indretning. En reekke konsulenter havde
givet bud pa indretningen — og bestyrelsen fglte, at med Dorte Arhgj var de kommet noget taettere pa

malet.

Stor ros til staben og isaer Kim for at have trukket et stort laes ved renoveringerne, og gvrige projekter,

@konomipunkterne pa dagsordenen blev kort omtalt i beretningen af formanden.

Baggrunden for udarbejdelsen af estimat 2023 var behovet for at se, hvordan aret udviklede sig, og
derfor var estimatet for budgetar indarbejdet i vedtaegterne som et arligt punkt pa dagsordenen.

Budget 24 var udarbejdet med baggrund i de indtrufne prisstigninger, forventninger til prisstigninger i
2023 og 2024, og efter 8 ar uden kontingentstigning. Disse forhold var arsagen til den foreslaede
regulering af det arlige kontingent.
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Ekstraopkraevningen var ngdvendig for at holde kadencen, hvis ikke de igangsatte renoveringsprojekter
skulle ga i sta.

Hvorfor vi ikke i budgettet for 2022 lagde en prisstigning ind, skyldes, som tidligere naevnt af formanden,
at hvis den, pa davaerende tidspunkt, store kassebeholdning blev yderligere forgget, ville den pa den tid
gaeldende negative rente pa indestdende have en uacceptabel konsekvens.

Bestyrelsen havde tidligere afvist, at den sigtede mod ekstraopkraevninger, men det havde desveerre
alligevel vist sig ngdvendig, fordi bankerne ikke ville Iane Jeckels pengene.

Fra salen blev der spurgt, hvad de ca. 4 mio. kr., der var i kassen 1. januar 2021, var gaet til, og hvad
foreningen havde faet for pengene?

Formanden svarede, at de, som anfgrt i den skriftlige beretning, var brugt til kekkener, renovering af
lejligheder inkl. nye mgbler, ny forplads, nye radiatorer samt oppudsning af sydvendt gavl i vestflgjen.

Formanden naevnte ogsa kort vedtaegtseendringsforslaget og henviste til bestyrelsens skriftlige
kommentarer, der medfulgte forslaget.

Om det foresldede honorar til bestyrelsen naevnte formanden, at muligheden altid havde staet i
vedtaegterne. Det var ikke 300.000 om aret, men 300.000 for 5 menneskers betydelige indsats i to
kalenderar, med intensivt arbejde med genopretning.

Nar 2023 var gaet, ville bestyrelsen vurdere, hvilket belgb bestyrelsen vil indstille til 2024
generalforsamlingen, i budgettet for 2025.

| forleengelse af bestyrelsens beretning gav hotelchef Gry Bigum Munck en opdatering pa Jeckels, set
efter 12 maneder pa posten.

Staben pa 5 faste og 27 Igsarbejdere havde i aret Igftet driften, men havde ogsa haft meget vaesentlige
roller i renoveringen; 10 kgkkener pa 8 uger var en udfordring.

Gry naevnte herudover, at den daglige drift var optimeret, telefoner, TV-streaming, handklaeder mv., og
renggringsmetoden var endret. Kim havde fortsat optimeret alt, der brugte strgm og vand,
vandvarmere, wc-kummer og belysning.

Gry og staben havde stadig gnsker om skifte at glas og porcelaen, solskadet kunst, blomster og traeer,
havemgbler, hynder og nye grill.

Markedsf@ring var gennemfgrt af Jeckels alene og i samarbejde med Jette Birkholms efterfglger, Lisa
Carlsson, og rigtig mange lejligheder havde skiftet ejere i 2023.

Gry gjorde opmaerksom p3, at Jeckels havde 40-ars jubileeum i 2024. Mere om det senere pa aret. Vi var
i taet samarbejde med @vrige timesharesteder i Skagen, og i resten af Danmark, og maske kunne det

lykkes at fejre de 40 ar med feelles tiltag i Skagen.

Jeckels kikkede pa administrationssystem, og pa optimering af hjemmesiden, i ssmmenhang med det
nye gkonomisystem, vi efter lovgivningen skal have pa plads i Igbet af de naeste par ar.

Gry takkede staben og bestyrelsen for et godt samarbejde i aret.
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Kommentarer til bestyrelsens beretning fra salen

Beretningen gav anledning til en livlig debat, hvor Karsten Gro, Knud Winther, Kurt Bagge-Hansen,
Torben Bo Hansen og Jan Sgrensen kommenterede og kritiserede bestyrelsens beslutninger.

Den generelle kritik gik pa manglende gkonomisk styring fra bestyrelsens side, det var gaet for staerkt
med kgkkenrenoveringer, og bestyrelsen havde ikke overholdt eget budget.

Formandens korte svar var, at nogle ejere mente, det gik for staerkt med renoveringen, andre at det gik
for langsomt. Bestyrelsen havde fastholdt den kadence, der var redegjort for pa generalforsamlingen i
2022, og som var refereret i bestyrelsesreferaterne.

En ejer stillede spprgsmal til risikoen ved handel med Hanstholm Kgkken. Bestyrelsen redegjorde for de
hidtidige samhandelsvilkar, som var, at der fgrst skulle udbetales penge til Hanstholm Kgkken, nar
elementerne stod pa Jeckels grund.

Herefter blev beretningen taget til efterretning af forsamlingen.

3. Godkendelse af regnskab for 2022
4. Beslutning om anvendelse af overskud til deekning af underskud iht. det godkendte regnskab

Det blev efter forslag fra dirigenten besluttet at behandle pkt. 3 og 4 under ét.

Regnskabet blev kort gennemgaet. Underskuddet pa 2.339 t.kr. var stgrre end budgetteret. Bestyrelsen
indstillede, at underskuddet blev daekket af den opsparede egenkapital.

Jan Sgrensen gjorde det synspunkt gaeldende, at deekning af underskud ikke kunne kraeves
imgdekommet af medlemmerne, og Jan Sgrensen forlangte afstemning om godkendelse af regnskabet,
da han ikke mente, at generalforsamlingen, med tilbagevirkende kraft, lovligt kunne tage stilling til
overfgrsel af underskud.

Jan Sgrensen mente ikke, at bestyrelsen havde haft mandat til at gennemfgre de forandringer, der
havde pafgrt foreningen et underskud.

Regnskabet og forslaget til deekning af underskud blev sendt til skriftlig afstemning, hvorefter
regnskabet blev godkendt med 223 stemmer for, ud af generalforsamlingens i alt 249 mulige stemmer.

5. Bestyrelsens orientering om estimat for indevaerende ar, 2023

Flemming Kragh Hansen gennemgik estimatet for 2023, som viste, at der forventedes et underskud pa
t.kr. 562.

Punktet var et orienteringspunkt og skulle ikke sendes til afstemning.

6. Godkendelse af budget for 2024
7. Fastsaettelse af kontingent for 2024

Dirigenten foreslog at behandle pkt. 6 og 7 sammen, idet kontingentforhgjelsen pa 15% Ia som en
forudszetning i budgettet.

Der budgetteredes med et overskud i 2024 pa t.kr. 115.
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Bestyrelsen foreslog forhgjelse af kontingentsatserne til:

Kategoril: kr. 2.576 ekskl. moms
Kategori ll: kr. 3.167 ekskl. moms
Kategori lll: kr. 3.752 ekskl. moms
Kategori IV: kr. 5.072 ekskl. moms

Rykkergebyr og salgslistegebyr foreslaedes uaendret.

| forhold til budgettet for Igbende vedligeholdelse henviste Jan Sgrensen til vedtaegternes bestemmelse
om, at der skulle afsaettes godt 1,1 million til vedligeholdelse arligt. Formanden svarede, at det princip
fulgte bestyrelsen ogsa, men, som redegjort for ved gennemgang af budgettet, var Ignninger til
vedligeholdelsespersonalet lagt oven i det rene vedligeholdelsesbudget. Samme fremgangsmade havde
i gvrigt vaeret anvendt i en laengere arrakke, ogsa mens Jan Sgrensen havde siddet i bestyrelsen.

Kurt Bagge-Hansen var imod afsaettelse af belgb i budget 2024 til honorering af bestyrelsen og gnskede
afstemning om budgettet. Trods opfordringer fra salen til at frafalde kravet, blev afstemningskravet
fastholdt.

Forslagene blev herefter sendt til skriftlig afstemning, og budgettet inklusive honoreringen blev

godkendt af forsamlingen med 195 stemmer for, ud af generalforsamlingens i alt 249 mulige stemmer.

8. Beslutning om ekstraopkraevning

Beslutning om ekstraopkraevning til deekning af omkostninger til yderligere kgkken- og
lejlighedsrenoveringer.

Bestyrelsen stillede forslag om ekstra kontingentopkraevning for 2023 med fglgende satser evt. med
betaling over 3 rater i efteraret 2023, august, september og oktober.

Kategoril: kr. 1.572 ekskl. moms
Kategori ll: kr. 1.932 ekskl. moms
Kategori lll: kr. 2.286 ekskl. moms
Kategori IV: kr. 3.090 ekskl. moms

Jan Sgrensen satte spgrgsmalstegn ved, om sadan en opkraevningsform var lovlig, og formanden
svarede, at det var bestyrelsens opfattelse, at det var den, og samme form havde veeret anvendt
tidligere, da hotellets klimaskaerm for 10-12 ar siden blev renoveret.

Forslaget blev godkendt af forsamlingen.

9. Forslag fra bestyrelsen om vedtsegtsandringer

Flemming Kragh Hansen motiverede forslaget om modernisering af vedtaegterne, og henviste til det
udsendte materiale, hvor bestyrelsen havde redegjort for de bagvedliggende hensyn.

Tove Ledgaard gnskede begraensninger i antallet af fuldmagter, sa én ejer kun kunne medtage 5
fuldmagter. Forslaget blev af dirigenten henvist til, at det matte fremsaettes pa generalforsamlingen
naeste ar, idet der ikke ville kunne traeffes beslutning herom i ar.
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Forslaget om vedtaegtsandringer blev vedtaget enstemmigt. Da mindre end 2/3 af samtlige foreningens
medlemmer var fremmgdt eller reprasenteret, skulle vedtaegtsaendringerne godkendes endeligt pa en
ekstraordinzer generalforsamling, jf. vedtaegternes § 14.

10. Valg af bestyrelse og suppleanter

Punktet blev efter forslag fra dirigenten opdelt, sa der fgrst blev valgt bestyrelse og derefter
suppleanter.

Alle bestyrelsesmedlemmer var pa valg. Heraf var Flemming Kragh Hansen, Christina Westring, Elisabeth
Rgnn, Seren Houman og Niels Reinar Andersen villige til at modtage genvalg.

Derudover stillede Annette Lind, Kurt Bagge-Hansen og Jan Sgrensen op.
Der blev afholdt skriftlig afstemning med fglgende resultat:

Flemming Kragh Hansen 198 stemmer

Christina Westring 177 stemmer
Sg¢ren Houman 180 stemmer
Niels Reinar Andersen 174 stemmer
Elisabeth Rgnn 142 stemmer
Annette Lind 98 stemmer
Kurt Bagge Hansen 68 stemmer
Jan Sgrensen 33 stemmer

Bestyrelsen modtog saledes genvalg.
Som suppleanter valgtes Anne Dorte Hesselholt, Annette Lind og Kurt Bagge Hansen ved fredsvalg.

11. Valg af revisor

Bestyrelsen foreslog genvalg til revisor Sgren Rasmussen, Beierholm. Revisor blev genvalgt ved
enstemmighed.

12. Eventuelt

Flemming Kragh Hansen bad om ordet og takkede for deltagelse og engagement i generalforsamlingen.
Da der ikke var yderligere til behandling for generalforsamlingen, afsluttedes denne kl. 19.
Generalforsamlingen haevet

(Digital underskrift)

Lars @sterstrand Mikkelsen
Dirigent
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